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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Angpannan 12 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Styrelse

UIf Yngvesson Ordférande
Arvid Bjorkstrom Sekreterare
Jens Bjurman Ledamot
Tove Grimgarn Ledamot
Peter Eriksson Ledamot
Lena Bohman Gustavii Suppleant
UIf Bringle Suppleant

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen eller av tva av dess ledamoéter tillsammans.

Revisor
Elias Agren Ordinarie revisor
Martin Bostrom  Suppleant

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Save Time Ekonomikonsult AB.
Ovrig férvaltning m.m.

For fastighetsskotsel och bistdind med den tekniska forvaltningen har Hutta Fastighetsforvalt-ning
AB/Bjorn Hoglund anlitats.

Hissen har skoétts av Hissen AB och trappstadningen av Jama Service foretaget AB. HSB Stockholm
har anlitats for markskotsel och Boka Tvattid Sverige AB hanterar bokningen av tvattstugan.

Foreningen har ett kollektivt bredbandsabonnemang hos Bahnhof AB och TV-tjanster levereras av
Tele2 AB.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 31 maj 2022. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i
olika fragor samt har haft 9 protokollférda sammantraden.

Foreningen har 38 medlemslagenheter och antalet medlemmar ar 53. Under aret har lagenheterna 2,
11, 24 och 31 dverlatits. Féreningen har en hyreslokal som har varit uthyrd hela aret for
kontorsverksamhet.

Fastigheten

Huset byggdes 1929 och rymmer 41 bostadslagenheter, 1 657 kvm, och en lokal, 48 kvm, totalt 1 705
kvm. Féreningen ager fastigheten som ar fullvardesforsakrad via Bostadsratterna/Sdderberg och
Partner, for nérvarande hos Folksam, med kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.

Foreningen saknar aktuell underhallsplan.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde ar 73 630 000 kronor, varav byggnaden utgdr 21 886 000 kronor och
mark 51 744 000 kronor. Féreningens lan uppgar till 5 200 000 kronor, med fastigheten som sakerhet.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening och har sitt sate i Stockholm.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1138924 1138935 1151874 1170331 1155635

Resultat efter finansiella poster -282 772 -80 151 -37 962 -148910 277 558

Soliditet % -12

Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 626 626 594 594 594

Energikostnad/kvm totalyta 258 248 226

Varme/kvm totalyta 170 153 162

El/kvm totalyta 44 53 32

Vatten/kvm totalyta 44 42 32

Sparande/kvm totalyta -170 -46 -22

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 3138 3138 3138

Skuldsattning/kvm totalyta 2 966 2 966 2 966

Ranta/kvm totalyta 135 52 37

Arsavgifternas* andel av tot. rérelseintéakter (%) 88 88 84

Rantekanslighet* (%) 5,01 5,01 5,29

Bostadsrattsyta 1 657 kvm. Totalyta 1 753 kvm.

*) Enligt nya rekomendationer fran Bokféringsnamnden (BFNAR 2023:1) ska avgift for bredband som debiteras alla
medlemmar anses vara en del av arsavggiften. Nagon faktiskt héjning av arsavgiftenhar inte skett under 2022.

Upplysning vid forlust

Det gangna arets forlust innebar att féreningens mojligheter att finansiera sina framtida ataganden har
minskat till en oacceptabel niva. Forlusten beror i forsta hand pa kraftigt 6kade kostnader for rantor, el,
vatten, sophdmtning och stadning de senaste tva aren. Styrelsen har inlett en éversyn av ekonomin

och bland annat beslutat att hdja manadsavgifterna fran och med den 1 juli 2024. Ytterligare héjningar
kan inte uteslutas. For att finansiera fonsterrenoveringen har styrelsen dartill beslutat att ta ett nytt Ian.

Forandringar i eget kapital

Balkong- Fond fér yttre Balanserat

Insatser fond underhall Resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 324 900 205 254 447 054 -1 224 472 -80 151
Avsattning balkongfond -152 025 152 025
Disposition enl
arsstammobeslut
Arets resultat -80 151 80 151
Avsattning yttre fond 372915 -372 915
Arets resultat -282 772

324 900 53 229 819 969 -1 525 513 -282 772

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
Balanserat resultat -1 525513
Arets resultat 282772
Totalt -1 808 285
Avsattning till yttre underhallsfond 220 890
Avsattning balkongfond 7 992
Balanseras i ny réakning -2 037 167
Summa -1 808 285

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, se efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1138 924 1138 925

Ovriga rérelseintakter 39 539 21 824

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1178 463 1160 749

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 209 264 -1 117 834

Personalkostnader -15 324 -33 008

Summa rorelsekostnader -1 224 588 -1 150 842

Rorelseresultat -46 125 9 907

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 102 776

Rantekostnader och liknande resultatposter -236 749 -90 834

Summa finansiella poster -236 647 -90 058

Resultat efter finansiella poster -282 772 -80 151

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -282 772 -80 151

Skatter

Arets resultat -282 772 -80 151




Brf Angpannan 12 4(10)
702002-6337

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 400 000 4 400 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 400 000 4 400 000
Summa anlaggningstillgangar 4 400 000 4 400 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 196 815 172 650
Ovriga fordringar 14 808 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 521 50 525
Summa kortfristiga fordringar 266 144 223 309
Kassa och bank

Kassa och bank 501 716 903 729
Summa kassa och bank 501 716 903 729
Summa omsattningstiligangar 767 860 1127 038

SUMMA TILLGANGAR 5167 860 5527 038
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 324 900 324 900
Balkongfond 53 229 205 254
Fond for yttre underhall 819 969 447 054
Summa bundet eget kapital 1198 098 977 208
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 525 513 -1224 472
Arets resultat -282 772 -80 151
Summa fritt eget kapital -1 808 285 -1 304 623
Summa eget kapital -610 187 -327 415
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 0 5200 000
Summa langfristiga skulder 0 5200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 5200 000 0
Leverantorsskulder 88 680 133 443
Skatteskulder 10 971 7 497
Ovriga skulder 47 000 90 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 431 396 423 233
Summa kortfristiga skulder 5778 047 654 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5167 860 5527 038
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -282 772 -80 151

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 10 440 12 212
-272 332 -67 939

Kassaflode fran den I6pande verksamheten foére -272 332 -67 939

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -42 835 169 257
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -86 846 -3 727
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -402 013 97 591
Arets kassaflode -402 013 97 591
Likvida medel vid arets borjan 903 729 806 138

Likvida medel vid arets slut 501 716 903 729
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (fotalyta)

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
héjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavqgift 1036 932 1036 933
- Arsavgift 983 652 983 653
- Bredbandsavgift 53 280 53 280
Balkongavgift 7 992 7 992
Hyresintakter, lokaler 94 000 94 000

Summa nettoomsittning 1138 924 1138 925
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppvarmning 298 635 267 578
El 76 676 92 907
Vatten och avlopp 76773 74 593
Hiss 6171 0
Sophamtning 51 390 28 428
Stadning och renhallning 55 821 19 500
Fastighetsskotsel 52 763 58 086
Kabel-TV och Bredband 62 858 57 664
Fastighetsforsakring 33 949 26 627
Forbrukningsmaterial, fastighet 1000 0
Forbrukningsinventarier, fastighet 6373 0
722 409 625 383
Reparationer och underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Gard 105 768 51163
Vatten och avlopp 32 227 13 920
Tvattstugan 68 186 0
Elanlaggning 35000 0
Hissar 9 805 2 967
Huskropp 69 313 216 185
320 299 284 235
Administrativa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Telefon och porto 2648 2877
Kundférlust 0 42 028
Ekonomisk férvaltning 60 972 51 876
Bankkostnader 5098 7 905
Foreningsavgifter 5 560 5480
Konsultarvoden 6 915 25194
Ovriga kostnader 4 285 4 353
85478 139 713
Fastighetsskatt/avgift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/avgift 81078 68 503
81078 68 503
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 400 000 4 400 000
Bokfort varde byggnad och mark 4 400 000 4 400 000
Redovisat varde vid arets slut 4 400 000 4 400 000
Taxeringsvarde
Mark 51 744 000 51 744 000
Byggnad 21 886 000 21 886 000

73 630 000 73 630 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31  2022-12-31

Swedbank Hypotek 285 001 094-9, rantesats 5,177%, 16ptid 240228 1200 000 -2 800 000
Swedbank Hypotek 285 754 876-8, rantesats 5,229%, 16ptid 240128 1 000 000 2000 000
Swedbank Hypotek 285 935 591-5, rantesats 5,047%, 16ptid 240228 1 000 000 2000 000
Swedbank Hypotek 295 935 594-9, rantesats 4,683%, 16ptid 240228 1 000 000 2000 000
Swedbank Hypotek 295 935 595-6, rantesats 5,172%, 16ptid 240228 1 000 000 2000 000
Summa 5200 000 5200 000

*) Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, vilket ar anledningen till att de redovisas
som kortfristiga skulder trots att styrelsens bedémning ar att lanen kommer férlangas vid forfall.

Not 6 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5200 000 5200 000
Summa stéllda sédkerheter 5200 000 5200 000
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Underskrifter

Ort och datum som framgar av elektroniska underskrifter

UIf Yngvesson
Ordférande

//V 2024-05-31

Peter Eriksson
Ledamot

2024-05-30

WA 2024-05-30
Arvid Fornander
Ledamot

T

2024-05-30
Jens Bjurman
Ledamot
AP 2024-06-03
Tove Grimgarn
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

'

s 2024-06-03

Elias Agren
Revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

10(10)



Revisionsberittelse

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Angpannan 12 for ar 2023-01-01—2023-12-31.

Arsrapport uppvisar resultat och stéllning enligt god redovisningssed och god féreningssed. Den ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Det som kan noteras ar att vissa utgifter har 6kat i och med bland annat prisdkningar i samhallet
generellt. Okningarna for féreningen ar inget mérkligt utan samtliga har god grund.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min rekommendation &r att for ar 2024 och dess arsredovisning anlita en auktoriserad revisor for att
genomfdra granskningen. Detta da revisionen har gjorts av lekmannarevisor under langre tid. Vill
man aret darpa ga tillbaka till lekmannarevisor har man da ett bra underlag att utga ifran.

Ort och datum enligt digital signatur 2024-06-03

Ve

Gr i
Elias Agren
Lekmannarevisor
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